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DEL CUAL SE ADOPTA EL NUEVO MANUAL DE CONTRATACION DE
'ROMOTORA DE VIVIENDA Y DESARROLLO DEL QUINDIO”

IRECTIVA DE LA PROMOTORA DE VIVIENDA Y DESARROLLO DEL
ROVIQUINDIO, en ejercicio de sus atribuciones legales y estatutarias, vy,

CONSIDERANDO:

nte Ordenanza N° 00020 de mayo 21 de 2009, se transforma a la Promotora
ia del Quindio en Empresa Industrial y Comercial del Estado del orden
xntal, se amplia su objeto y se dictan otras disposiciones relacionadas con su
y funcionamiento.

omotora de Vivienda y Desarrollo del Quindio tiene como objeto social:
omover, impulsar y ejecutar todas las actividades comerciales, industriales,
)s, construccion y de consultoria directa o indirectamente relacionadas con el
ejecucion de politicas, planes, programas y proyectos de vivienda,
rtura y equipamiento colectivo y comunitario que contribuyan al logro de

viviendas

Que med
contrataci

Que medi
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y entornos digno,

ante acuerdo 012 del 31 de Agosto de 2009, se adoptd el manual de
bn de la Promotora de Vivienda del Quindio - ProviQuindio;

ante Ordenanza N© 00033 de Julio 29 de 2010, se estructura la Empresa
y comercial del Estado del orden departamental, PROMOTORA DE

VIVIENDA Y DESARROLLO DEL QUINDi’O - PROVIQUINDIO y se dictan otras

disposicior
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ante acuerdo 006 del 7 de Octubre de 2010, se adoptaron los actos
tivos emanados como Promotora de Vivienda del Quindio, para el normal
iento y el cumplimiento del objeto social de la Empresa Promotora de
y Desarrollo del Quindio — ProviQuindio;

ante acuerdo 007 del 7 de Octubre de 2010, se adoptaron los estatutos de la
ra de Vivienda y Desarrollo del Quindio - ProviQuindio, teniendo en
estructuracion;

materia de contratacién estatal, se han producido diversos cambios y
ones, entre otras los establecidos en el estatuto anticorrupcion (Ley 1474 de
Estatuto Anti tramites (Decreto Ley 019 de 2012), lo que hace necesario la
6n del anterior manual de contratacion, ademas de ajustarlo a la
acion que tuvo la empresa a través de la Ordenanza No. 033 de 2012

jculo 93 de la Ley 1474 de 2011 (Estatuto anticorrupcidon) modifico el articulo
ley 1150 de 2007 y expresa: Las Empresas Industriales y Comerciales del
s sociedades de economia mixta en las que el Estado tenga participacion
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cincuenta por ciento (50%), sus filiales y las Sociedades entre Entidades
bn participacion mayoritaria del Estado superior al cincuenta por ciento
aran sometidas al Estatuto General de Contratacion de la Administracion
bn  excepcion de aquellas que desarrollen actividades comerciales en
a con el sector privado y/o publico nacional o internacional o en mercados
caso en el cual se reiran por las disposiciones legales reglamentarias
1 sus actividades econdmicas y comerciales, sin perjuicio de lo previsto en el
de la presente ley. Se exceptuan los contratos de ciencia y tecnologia, que
por la Ley 29 de 1990 y las disposiciones normativas existentes.

fin de darle mayor agilidad a los procesos de contratacion que requiere
o en cumplimiento de su objeto social, se hace necesario contar con un
contratacion regidos por los principios de la funcién administrativa y de la
Cal de que tratan los articulos 209 y 267 de la Constitucién Politica, que
claramente el manejo de las cuantias asi como los procedimiento pre

contractua

es, contractuales y post contractuales.

Que dentrg de las funciones de la junta directiva conforme al Articulo Décimo, de la
Ordenanza|No. 0033 del 29 de Julio de 2010, se encuentra la de: revisar las politicas
generales dle la Empresa que orienten a la gerencia para el adecuado cumplimiento de

su objeto
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interno de

cial.

otora de Vivienda y Desarrollo del Quindio - PROVIQUINDIO, como entidad
gada del Orden Departamental, cuya naturaleza juridica es Industrial y
el Estado, ejecuta y realiza negocios juridicos de caracter privado y publico.

do en cuenta lo anterior la Junta Directiva de |la Entidad:
ACUERDA:

CONTRATACION DE LA PROMOTORA DE VIVIENDA Y DESARROLLO
DEL QUINDIO - PROVIQUINDIO

TITULO I
ASPECTOS GENERALES

CAPITULO I )
ADOPCION, OBJETO Y CAMPO DE ACCION

- ADOPCION Y OBJETO: Adoptese el manual de procedimientos de
la Promotora de Vivienda y Desarrollo del Quindio -
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manual se establecen normas aplicables a las actuaciones contractuales en
la Promotora de Vivienda y Desarrollo del Quindio, a través de las
responsables del desarrollo y ejecucion de los procesos propios de la
mo en lo relacionado a la gestion econdémica y a las actividades comerciales
e la entidad; las cuales estaran sujetas a los principios constitucionales, al
Codigo de Comercio, Codigo de procedimiento administrativo y de lo
Contratacion de la Administracion
ue a Empresas Industriales y Comerciales haga referencia), la Ley 489 de
1222 de 1986 y demas normas, politicas y directrices que se expidan en
ntratacion y comercializaciéon para el suministro de bienes y servicios de

CAMPO DE APLICACION: El presente manual se aplicara a todos los actos
» celebre la Promotora de Vivienda y Desarrollo del Quindio en la ejecucion
procesos propios de la entidad que tengan relacion directa con su
objeto social y en los diversos proyectos del Plan de Desarrollo de la
Central, de conformidad con sus competencias, lo anterior sin desconocer
isicos de la contratacion publica.

TITULO II
'RINCIPIOS APLICABLES Y DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO II
DE LOS PRINCIPIOS QUE RIGEN LA CONTRATACION

PRINCIPIOS: En los actos y contratos que ejecute PROVIQUINDIO, se
principios de la funcidon administrativa contemplados en la Constitucion
rontemplados en el Cddigo de procedimiento y de lo Contencioso
asi como los principios de la gestién fiscal; entre los cuales tenemos:

fe: En todas las actuaciones contractuales las partes observaran unas reglas
ucta adecuadas para el ejercicio de los derechos y el cumplimiento de las
bnes; atendiendo siempre los postulados de la buena fe, la cual se presume
entidad y para quienes estén interesados en contratar con la misma.

Es deber de los funcionarios que intervengan en la contratacion, controlar
rar la calidad de todos los procesos que la componen, exigiendo los mejores
res a los Contratistas y desarrollando acciones para satisfacer las
ades y expectativas de los clientes internos y externos de PROVIQUINDIO.

ad: Las normas establecidas en este Manual, que constituyen un medio para
cion de decisiones oportunas, deberan ser utilizadas por los funcionarios
mplir los fines de la contratacién.
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» Economia: Las normas consignadas en este Manual se interpretaran y aplicardn de
manera| que los trédmites regulados se surtan conforme estd previsto, sin dilaciones
y retardos; los procedimientos seran impulsados oficiosamente por PROVIQUINDIO.

La asighacion de los recursos debe ser la mas adecuada en cumplimiento de los
objetivgs y metas institucionales; estos deben administrarse con austeridad de
tiempo,|medios y gastos, ya que son de caracter preclusivo, perentorio y de impulso
oficioso| Las actuaciones contractuales se ejecutaran con celeridad y eficacia,
dejandd de lado tramites y requisitos diferentes a los que la ley exige.

* Equidad: Con fundamento en el principio de justicia que debe inspirar y gobernar
las actyuaciones en materia de contratacién, se deberdn adoptar las medidas
necesarfjas para mantener, durante el desarrollo del contrato, las condiciones
técnicag, econdmicas y financieras existentes en el momento de su celebracién.
Cuando|la igualdad o equivalencia entre los derechos y obligaciones existentes al
momento de celebrar el contrato se rompa por causas no imputables a quien resulte
afectado, las Partes adoptaran en el menor tiempo posible las medidas necesarias
para su|restablecimiento.

+ Planeacion: Salvo en caso de emergencia o apremio, Toda actuacidn contractual
en la |que esté inmersa ProviQuindio, deberd responder a una adecuada
planificgcién, a fin de obtener como resultado el satisfactorio cumplimiento de la
mision pretendida, a través de una adecuada utilizacién de recursos y el logro de los
fines propuestos por la entidad.

» Responsabilidad: Los funcionarios de la Promotora de Vivienda y Desarrollo del
Quindio} estan obligados a proteger los derechos de la entidad, de los contratistas y
de terceras personas que puedan verse afectadas por la ejecuciéon del contrato;
vigilaran la correcta ejecucion del mismo y el cumplimiento de los objetivos y fines
propuestos en la contrataciéon; vy, seran responsables por sus actuaciones u
omisiongs; o, por el incumplimiento de los deberes legales.

Los contratistas responderan por la calidad de los trabajos, bienes o servicios
contratgdos y reconoceran los perjuicios que causen en la ejecucién de la actividad
contractual.

* Responsabilidad integral: La Promotora de Vivienda y Desarrollo del Quindio
buscard| siempre encuadrar su actividad contractual dentro de las politicas de
analisis |de riesgos, responsabilidad social, proteccién ambiental, salud ocupacional y
seguridad industrial establecidos para el cumplimiento de los objetivos y fines
trazados como Empresa Industrial y Comercial del Estado.

» Transparencia: La contratacion se debe realizar con base en los procesos de
selecciop objetiva regulados en este Manual, reglas claras y conocidas, con
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oportunidad para que los interesados conozcan los informes, conceptos y
decisiones. El Funcionario Autorizado dispondra lo necesario para que se deje
evidencja documental de las actuaciones y decisiones que ocurran en el proceso de
contratacion.

« Eficiencia: La acertada aplicacion de comportamientos que conlleven a reducir
costos, @ prevenir y brindar soluciones prontas y apropiadas para las diferencias que
se puedan presentar, propende a que se cumpla en forma satisfactoria con los
objetivgs y fines trazados en la contratacion.

» Seleccipn objetiva: Se eliminara en los procesos de contratacion cualguier tipo de
motivagion subjetiva para la seleccion del oferente con quien ha de contratar la
entidad] siempre deberan tenerse en cuenta los objetivos y condiciones establecidas
para la adjudicacion del contrato.

* Autocoptrol: Los procesos de contratacion que adelante la Promotora de Vivienda y
Desarrollo del Quindio, deben realizarse bajo un esquema de trabajo.

CAPITULO IV
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 4.t SISTEMAS DE INFORMACION: Los funcionarios intervinientes en el
proceso de contratacién, deberan asegurar que las diferentes etapas del mismo,
desarrolladas bajo su responsabilidad, queden registradas, utilizando los medios que la
Entidad disponga para el efecto, de igual modo se deberd dejar constancia documental de
las actuaciones|surtidas.

ARTICULO 5.1 CAPACIDAD PARA CONTRATAR: Unicamente puede celebrar contratos
en representagion de LA PROMOTORA DE VIVIENDA Y DESARROLLO DEL QUINDIO -
PROVIQUINDIQ, el Gerente General de la misma.

Pueden interv
Promotora de

nir en procesos de seleccion y realizar actividades contractuales con la
ivienda y Desarrollo del Quindio, todas las personas que sean consideradas
aptas y legalmente capaces de conformidad con las disposiciones legales vigentes. Asi
mismo los consprcios y uniones temporales con observancia de lo establecido en el Estatuto
General de Coptratacién de la Administracion Pulblica; y, otras asociaciones siempre vy
cuando se establezca la responsabilidad solidaria de sus integrantes en lo que respecta a
las diferentes efapas del contrato.

ARTICULO 6.1 CONFLICTOS DE INTERESES: Los miembros de la Junta Directiva, el
Representante Legal y todos los funcionarios de la Promotora de Vivienda y Desarrollo del
Quindio, estan |obligados a evitar cualquier conflicto entre sus intereses personales y los
intereses de la|Empresa; al relacionarse con contratistas, compradores, vendedores o con

Centro Administrativo Departamental C.A.D. Piso 16
Teléfono 7417700 Ext. 388 - Telefax 7414018- E-mail:proviquindio@hotmail.com
Armenia - Quindio




"POR MEDIC
LA R

terceras persd
Promotora de

participacion g
miembro de I3

debera absten
estipulado en

ARTICULO 7
LA PROMOTC
aspiran a cor
Vivienda y [
Incompatibilid

Promotora
de Vivienda
del Quindfo

PROMOTORA DE VIVIENDA Y DESARROLLO DEL QUINDIO

ProviQuindio
Nit. 801-004883-0

ProviQuindio

ACUERDO No. 10
Diciembre U [l de 2012

) DEL CUAL SE ADOPTA EL NUEVO MANUAL DE CONTRA‘TACION DE
)JROMOTORA DE VIVIENDA Y DESARROLLO DEL QUINDIO”

nas que ejecuten o pretendan ejecutar actividades comerciales con la
Vivienda y Desarrollodel Quindio, o con las empresas en las que esta tenga
irecta o indirectamente. En caso de presentarse conflicto de intereses, el
» Junta Directiva, el Representante Legal o el funcionario que lo presente,
erse de participar en el tramite o actividad respectiva, de conformidad con lo
os estatutos de la entidad.

- INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES PARA CONTRATAR CON
)RA DE VIVIENDA Y DESARROLLO DEL QUINDIO: A las personas que
tratar con la Empresa Industrial y Comercial del Estado: Promotora de
desarrollo del Quindio se les aplicara el Régimen de Inhabilidades e
ades estipulado por la Constitucién Nacional, el Estatuto General de

Contratacion
contratacion s

He la Administracion Publica, y demas disposiciones que en materia de
e establezca para las entidades estatales.

CAPITULO V
ETAPAS DE LA ACTIVIDAD CONTRACTUAL

ARTICULO 8.- ETAPAS DE LOS PROCESOS CONTRACTUALES: Los procesos
contractuales len los cuales esté inmersa la Promotora de Vivienda y Desarrollo del Quindio
se desarrollarén en tres etapas: Pre-contractual, Contractual y Post-contractual.

ARTICULO 9.- ETAPA PRE-CONTRACTUAL: Pertenece a esta etapa toda la actividad
relacionada con la preparacion de la actividad contractual que realice la entidad, desde las
actuaciones preliminares hasta lograr la formalizacion del contrato. Inicialmente se debe
realizar una adecuada planeacién en la cual se tendrdn en cuenta aspectos importantes
como los estudios de evaluacién financiera, técnica, administrativa y juridica que para tal
efecto debe fijar la entidad, observando la naturaleza de los bienes, servicios u obras a que
se refiera el |proceso de contratacion. Dentro de esta etapa se incluyen las siguientes
actividades:

Elaboracién de los estudios de pre-factibilidad y factibilidad en aquellos casos en que
sea necesario.

Elaboracién de los analisis de conveniencia y de los estudios previos.

Elaboriacién de las especificaciones técnicas de los bienes, obras o servicios
requeridos por la Entidad.

Andlis|s de precios de mercado y/o de estudios de mercado que serviran de base
para gdelantar el correspondiente proceso de seleccion.

Consegucion y/o aprobaciéon de permisos, licencias o autorizaciones, en aquellos
eventos en que el objeto del contrato, o regulaciones especiales asi lo exijan.
Expedicion del certificado de disponibilidad presupuestal.
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bn de todas las ritualidades propias, de cada procedimiento de seleccidon
cido en este manual de contratacion.

acion, suscripcién, legalizacion y perfeccionamiento del contrato.

nas que sean propias y necesarias dentro de esta etapa.

ARTICULO 10.- ETAPA CONTRACTUAL: En esta etapa se procede a la celebracion,
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la misma, las
iniciacion hast
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nto, legalizacion y ejecucion de la actividad contractual; en el desarrollo de
bartes realizan los compromisos adquiridos, desde la suscripcion del acta de
n el vencimiento del plazo estipulado para el cumplimiento oportuno del
rato. Las actividades que se deben cumplir en esta etapa son:

cién de la persona que eJercera el control y vigilancia del contrato.

ion del acta de iniciacion que da inicio al plazo de ejecucion del contrato y
cual se requiere que se haya aprobado Garantia Unica por parte de la
bra de Vivienda y Desarrollo del Quindio (cuando fuere el caso) y haberse
o igualmente el registro presupuestal.

n de contrato, es decir el cumplimiento de los compromisos adquiridos por
a de las partes.

ion de actas parciales o de recibo final del objeto contratado, segin sea el

nas propias de esta etapa.

.- ETAPA POST-CONTRACTUAL: Comprende desde el vencimiento del
cién y hasta que se liquida totalmente el contrato. Son indispensables en
siguientes actividades:

eccion del acta de liquidaciéon que debe realizar el interventor o supervisor
frato;

ripcion o firma del acta de liquidacion de la actividad contractual por parte
resentante Legal de la Promotora de Vivienda y Desarrollo del Quindio, y del
sta, previo el visto bueno del interventor o supervisor del contrato, en la
dejara constancia de los compromisos adquiridos por las partes y los
s sobre la situacién de las cuentas;

nas actividades necesarias para el total desarrollo de esta etapa.

TITULO III
LA ETAPA PRE - CONTRACTUAL

CAPITULO VI
SCOGENCIA PARA CONTRATAR CON LA PROMOTORA DE VIVIENDA Y
DESARROLLO DEL QUINDIO
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ARTICULO 12.- FORMAS DE ESCOGENCIA: La seleccién de contratistas que realice la
Promotora de VMivienda y Desarrollo del Quindio, de acuerdo con su naturaleza juridica
estara sujeta a|las formas de escogencia dispuestas en el presente manual.

1. LICITACION PUBLICA: Procedimiento mediante el cual la Promotora de Vivienda y
Desarrdllc del Quindio, formula publicamente una convocatoria para que en
igualdad de condiciones, las personas interesadas presenten sus ofertas vy
seleccionar entre ellas aquella que sea mas favorable y que cumpla con los
requisitps establecidos. La seleccion de contratista se realizara mediante esta
forma Quando el valor de la actividad contractual a convenir es igual o superior a
1200 salarios minimos mensuales legales vigentes (SMMLV). Salvo las excepciones
contempladas en el presente manual de Contratacion.

CION PUBLICA: Corresponde a la forma de escogencia objetiva prevista
para Igs casos en que por las caracteristicas del objeto a contratar, las
circunstancias de la actividad contractual o la cuantia o destinacion del bien, obra o
servicio, puedan realizarse procesos simplificados para garantizar la eficiencia de la
gestion [contractual; la seleccién de contratista se realizara mediante esta forma en
los sigujentes casos:

A. En razon a la cuantia

e Cuando el valor de la actividad contractual a convenir sea igual o superior a 700
salarios minimos mensuales legales vigentes (SMMLV) e inferior a 1200 salarios
mifimos mensuales vigentes (SMMLV). Salvo las excepciones contempladas en
el gresente manual de Contratacion.

B. Sin importar su cuantia:

¢ La pctividad contractual cuyo proceso de licitacién publica haya sido declarado
desjerto, siempre que la entidad dé apertura a la escogencia dentro de los
cujtro meses siguientes a |la declaratoria de desierto del proceso inicial.

3. INVITACION PRIVADA: Forma de escogencia mediante la cual la Promotora de
Vivienda y Desarrollo del Quindio, extiende invitacién a determinados oferentes para
gue en |condiciones uniformes, y de igualdad, presenten sus ofertas, procediendo a
seleccionar la mas favorable para los intereses de la entidad, teniendo en cuenta las
condicignes establecidas para la actividad contractual.

La seleqcion de contratista se realizard mediante esta forma en los siguientes casos:

A. En razon a la cuantia
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* Cuando el valor de la actividad contractual a convenir sea igual o superior a 150

sal
mir
el o

B. Sini

arios minimos mensuales legales vigentes (SMMLV) e inferior a 700 salarios
imos mensuales vigentes (SMMLV). Salvo las excepciones contempladas en
resente manual de Contratacion.

mportar su cuantia:

e Cuando existan razones técnicas, tecnoldgicas, de seguridad o confidencialidad,

las

na
Y e

ela
des
los

cuales deben ser justificadas por escrito.

uraleza o complejidad sélo se puedan encomendar a personas determinadas
istiere un numero plural de ellas.

-Cu{(ndo se trate de actividades ajenas a su objeto comercial,' que por su

actividad contractual cuyo proceso de invitacién publica haya sido declarado
ierto, siempre que la entidad dé apertura a la invitacion privada dentro de
cuatro meses siguientes a la declaratoria de desierto de dicho proceso.

4. INVITACION DIRECTA: Procedimiento mediante el cual la Promotora de Vivienda

y Desa
present
esta for
A. En ra

o Cug
me

B. Sin i

e Sj
act

e Cus
ent

« Co
o Cug
o Cu

exd

de
bie

Teléfono 74

rrollo del Quindio, escoge a sus contratistas sin que haya necesidad de la
acion de varias ofertas. La seleccion de contratista se realizara mediante
ma en los siguientes casos:

azon a la cuantia

ando el valor de la actividad contractual sea inferior a 150 salarios minimos
nsuales vigentes (SMMLV).

mportar su cuantia

el objeto a contratar por parte de la Empresa es para el desarrollo de su
vidad propia, industrial o comercial o de gestiéon econdémica.

ando se celebren contratos o convenios inter- administrativos; es decir entre
idades estatales.

ntratacion de empréstitos y encargos fiduciarios.
ando no exista pluralidad de oferentes en el mercado.

ando se trate de compras a fabricantes, distribuidores o representantes
lusivos de materiales, equipos, repuestos o insumos, por requerirse
marcas determinadas; y cuando se trate de contratos que tengan por objeto
nes o servicios (metodologias, procedimientos, entre otros) sobre los que
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recaen derechos de autor, gue se deban celebrar con los titulares de éstos
derechos.

« Para la prestacion de servicios profesionales y de apoyo a la gestién, o para la
eje¢ucion de trabajos artisticos que solo puedan encomendarse a determinadas
personas naturales, cualquiera que sea su cuantia.

e Los| contratos interinstitucionales suscritos con entidades sin animo de lucro y
de reconocida idoneidad.

e Cuando se trate de contratos de servidumbre, arrendamiento, comodato, o de
naturaleza similar a los anteriores, de bienes inmuebles necesarios para el
desarrollo del objeto social de la Entidad.

e« Compra y venta de bienes inmuebles necesarios para el desarrollo del objeto
soclal, previo avalio comercial realizado por persona natural o juridica
registrada en el Registro Nacional de Avaluadores. /.

» Cuando se presente una situacion calificada como de Emergencia, Apremio o
Urgencia Manifiesta por el funcionario que esté autorizado para calificar el
riesgo. Las causas de dicha situacion se deberan consignar en un escrito
debjdamente motivado. Para estos efectos se podran autorizar los traslados
presupuestales internos que se requieran, con el fin de atender las necesidades
y gastos propios de la Emergencia.

» La actividad contractual cuyo proceso de invitacion privada haya sido declarado
desl|erto, siempre que la entidad dé apertura a la invitacidn directa dentro de
los fuatro meses siguientes a la declaratoria de desierto de dicho proceso.

e Cugndo se trate de compra de cuota parte de bienes de que es copropietaria o
comunera LA PROMOTORA DE VIVIENDA Y DESARROLLO DEL QUINDIO; y
cuapdo se trate de venta de bienes muebles a personas con las que LA
PROQMOTORA DE VIVIENDA Y DESARROLLO DEL QUINDIO tiene celebrado un
contrato o convenio para el cumplimiento de su objeto social.

» Cuando se trate de contratos, convenios, Uniones Temporales o Consorcios
dirigidos a la formulacién y ejecucién de proyectos de Vivienda, infraestructura
y equipamiento colectivo y comunitario.

» Cuando se trate de contratos de comercializacion, promocién de proyectos de
vivienda, asi como de campafias de mercadeo asociadas a éstos, ademas de la
venta de los bienes inmuebles producto de los proyectos.
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e Para la celebracién de convenios con personas naturales o juridicas, con el fin
de |realizar formulacion, postulacién y ejecucion de proyectos de vivienda,
infraestructura y equipamiento colectivo y comunitario para participar en Bolsas
corjcursables o extraordinarias establecidas por el Gobierno Nacional o entes
priyados, lo mismo que para la ejecucion con danimo comercial de proyectos de
vivlenda a riesgo compartido o similares.

ela| compra o suministro de materiales e insumos de construccién,
arrendamiento de equipos y mano de obra no calificada para el desarrollo del
objeto social y comercial y para la realizacion de obras para los cuales fueron
cortratado o celebrado convenio.

* La |celebracion de contratos que sean necesarios para la ejecuciéon del objeto
para lo cual fue contratada la Empresa.

* Para la celebracion de contratos adicionales, cuyo monto total no podra exceder
el gincuenta por ciento (50%) del valor del contrato principal, expresado en
S.M.L.M. vigentes a la fecha de perfeccionamiento de este.

» La |celebracion de contratos o convenios que deban ejecutarse con recursos
diferentes a los de la Entidad o para la operacién comercial como EICE

Paragrafo Primero: Cuando en virtud de algunas de las anteriores causales, la Entidad
deba disponer| de recursos propios y no de la operacién comercial superiores a 1500
S.M.M.L.V. el|lGerente General requerira de la autorizacién clara y expresa de la junta
Directiva de la Entidad.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES COMUNES PARA LAS FORMAS DE ESCOGENCIA

ARTICULO 13.- DETERMINACION DEL OBJETO, ALCANCE Y CLASE DE CONTRATO:
Con base en |la necesidad respectiva se deberd precisar el objeto y alcance de la
contratacion, evaluar su factibilidad, conveniencia y oportunidad, y definir la clase de
contrato a celebrar.

LA PROMOTORA DE VIVIENDA Y DESARROLLO DEL QUINDIO podré celebrar los acuerdos %
contratos que permita la autonomia de la voluntad y que se requieran para el cumplimiento
de los fines u opjetivos sefialados en sus Estatutos.

ARTICULO 14.- DETERMINACION DEL PROCESO DE SELECCION: El proceso de
seleccion se determinard con base en las causales previstas en este Manual.
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ARTICULO 1

.- ANALISIS O ESTUDIOS PREVIOS: El inicio de cualquier proceso de
escogencia para la contratacién, debe estar precedido de los analisis o estudios previos de
evaluacion en materia financiera, técnica, administrativa y juridica, que para el efecto haya
fijado la Promatora de Vivienda y Desarrollo del Quindio atendiendo la naturaleza de los
bienes, servicips u obras que tenga por objeto el proceso de contratacién; analisis o
estudios que deberan ser realizados por la entidad con plena capacidad; y, que deberan
contener aspedtos tales como: la descripcion clara y expresa de la necesidad que debe
cubrir la entidad y la forma como esta se va a satisfacer; la informacion concreta scbre el
objeto y alcance de la contratacion; la factibilidad, conveniencia y oportunidad de la
contratacion; e| plazo de ejecucién y duracion del contrato; la clase de contrato a celebrar y
la forma de es¢ogencia que se aplicard de acuerdo a lo establecido en el manual; el precio
base o presupyesto con que dispone la entidad para llevar a cabo el proceso de seleccidn;
la advertencia de las coberturas que deben contener las garantias, el valor asegurado y su
vigencia a fin de asegurar los perjuicios que se puedan presentar durante el desarrollo de la
contratacion.

ARTICULO 16.- ESPECIFICACIONES TECNICAS: Para toda actividad contractual, la
entidad elaborara las especificaciones técnicas minimas del contrato que va a celebrar, las
gue contendran aspectos como las calidades, las caracteristicas y las cantidades de bienes,
servicios u obras que se requieren y la forma en que se desarrollard o ejecutara la
actividad, obra|o servicio; estas especificaciones se deberan suministrar en forma oportuna
a los proponentes.

ARTICULO 17.- DETERMINACION DE LOS PERMISOS, LICENCIAS Y
AUTORIZACIONES REQUERIDOS: Con base en el objeto y alcance del contrato
proyectado, se| efectuara una relacion de los permisos, licencias y autorizaciones que se
deban obtener| y se precisara a quien corresponde realizar los tramites necesarios para
obtenerlos. Adjcionalmente, se preverd lo correspondiente a la obtencidon de permisos,
licencias, autorizaciones sanitarias, calculo de tasas retributivas y demas requisitos que
contemple la |legislacion que regule la materia, los cuales se deben obtener en la
oportunidad legal respectiva.

ARTICULO 18.- DETERMINACION DEL IMPACTO SOCIO-AMBIENTAL: Conforme a la
legislacion vigente, se debe prever el impacto fisico, bidtico y socio-econdmico que pueda
causar la actividad que se pretende contratar, sobre el medio ambiente. Sin perjuicio de lo
indicado en el numeral anterior, en los casos en que la ley lo exija, se deben realizar los
estudios de impacto ambiental y los planes de contingencia, los cuales se deben elaborar
con antelacién|a la iniciacion del proceso de seleccion del Contratista, siempre que no
constituyan parte del objeto o alcance de la contratacion respectiva.

ARTICULO 19.- PROYECTO DE PLIEGOS DE CONDICIONES O DE LA INVITACION:
Debera contener las reglas que se constituiran en la ley particular de la contratacion y, por
lo tanto, deberg ser completo, claro, preciso y coherente, a fin de obtener propuestas que
conduzcan a un buen contrato.
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ARTICULO 2Dp.- CONSULTA SOBRE IMPUESTOS: Se elaborara una lista de los
impuestos (tipp y cuantia) nacionales, departamentales y municipales que debera asumir
LA PROMOTO DE VIVIENDA Y DESARROLLO o el Contratista con ocasién de la
celebracion y ejecucion de los contratos.

ARTICULO 21.- PRESUPUESTACION: Con la informacién obtenida segin lo indicado
anteriormente,|se debe proceder a:

- Determjnacién del sistema de precios: Segun la clase, magnitud y caracteristicas del
se debe seleccionar el (los) Sistema (s) de Precios mas conveniente (s)
PROMOTORA DE VIVIENDA Y DESARROLLO DEL QUINDIO, definiendo si
seran fijos o ajustables.

~

- Seleccion de la forma de pago: De acuerdo con las caracteristicas del contrato se
debe escoger la forma y periodicidad de los pagos al Contratista, lo mismo que el
tipo de moneda a utilizar.

Atendiendo, entre otros aspectos que apliquen, la naturaleza y complejidad de la
contratacion, se debera analizar la conveniencia de otorgar un Anticipo o un Pago
Anticipgdo, cuyo porcentaje sera determinado por la Entidad. El Pago Anticipado
solo se| podra otorgar cuando resulte estrictamente necesario considerando las
condicignes de la contratacion, de lo cual se dejara justificacién escrita.

El monto total del Anticipo y Pago Anticipado, ya sea que se opte por otorgar uno de
ellos o pmbos, no podra sobrepasar el cincuenta por ciento (50%) del valor (fijo o
estimado) del contrato.

- Estimagion de los costos por ajustes e imprevistos: Se deberd efectuar un
estimatjvo de los costos que se puedan ocasionar por la aplicacién de la cldusula de
reajuste que se pacte, y prever la apropiacion para los costos que se originen en la
posible | revision de los precios por razon de los cambios o alteraciones de las
condicignes iniciales cuando se trate de riesgos que PROVIQUINDIO asuma
expresgmente.

- Elaboration del presupuesto para la contratacién: Con base en toda la informacién
recopildda de acuerdo con los numerales anteriores, se elaborard el presupuesto de
LA PROVIQUINDIO, el cual debera comprender los costos directos e indirectos.

Este presupuesto se debera proyectar para la fecha de presentacién de las propuestas, y
considerar el tgrmino o plazo de ejecucién del contrato si no se previeren reajustes.

La aprgbacién del presupuesto de LA PROMOTORA DE VIVIENDA Y DESARROLLO DEL
QUINDIO para cada proceso de seleccién, es competencia y responsabilidad del Gerente.
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niciacion del proceso de seleccién se debera obtener el Certificado de
Presupuestal (CDP), que garantice la existencia de apropiacién suficiente
os desembolsos de la respectiva contratacion durante la vigencia fiscal
e. Esta apropiacién debera comprender el valor del presupuesto oficial, el
s por concepto de imprevistos, actualizacién de precios y, en fin, todos los
ue se pudieran prever a causa de la celebracidn, ejecucién y liquidacién del

ratacion comprometa recursos de mas de una vigencia fiscal, se debe prever
o de lo indicado en las normas presupuestales aplicables a LA PROMOTORA
( DESARROLLO DEL QUINDIO.

s en gue LA PROMOTORA DE VIVIENDA Y DESARROLLO DEL QUINDIO
o parcialmente) por cuenta de terceros, para la iniciacion de los procesos de

seleccion sera
recursos sufici
trate.

ARTICULO 2

requisito la expedicion de documentos gque certifiquen la existencia de
ntes, y garanticen su destinacion y afectacion para la contratacion de que se

.- CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL: Mediante este

documento se [garantiza que la existencia de apropiacidén presupuestal esta disponible, libre
de toda afectacion y es suficiente para respaldar por parte de la Promotora de Vivienda y
Desarrollo del| Quindio los compromisos que son adquiridos con la celebracion de la
contratacion.

ARTICULO 23.- IDENTIFICACION Y DISTRIBUCION DE OTROS RIESGOS: Para los
contratos de ejecucion sucesiva se deberan analizar, identificar y cuantificar los factores de
riesgo que se |puedan presentar durante su vigencia (previsibles), determinar los riesgos
que asumird cada una de las Partes, disefiar los controles necesarios con el fin de prevenir
la materializacjon de los riesgos que asuma LA PROMOTORA DE VIVIENDA Y DESARROLLO
DEL QUINDIO| e identificar los amparos que se deban constituir para el caso de su
ocurrencia.

ARTICULO 24.- REVISION DE LAS OFERTAS: La Promotora de Vivienda y Desarrollo del
Quindio, realizard la revision de ofertas en todas las formas de escogencia para la
contrataciéon, para establecer que el proponente o los proponentes cumplan con las
especificaciongs minimas dispuestas para la participacion; con lo cual se verifica si es apto
0 no para el desarrollo de la actividad contractual.

ARTICULO 2 GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA: Los proponentes deben
presentar a la Promotora de Vivienda y Desarrollo del Quindio la garantia de seriedad de las
propuestas realizadas, expedida por un banco o compafiia de seguros que esté autorizada
legalmente, cyando la forma de escogencia para la contratacion sea Licitacidon o invitacion
publica, cuya [cuantia equivaldra a la que en cada caso se determine en los pliegos de
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ero que no podra ser inferior al 10% del total de la propuesta; su vigencia
azo previsto para adjudicar el contrato, mas dos (2) meses.

5.- COMITES DE EVALUACION: Para la evaluaciéon de las propuestas
ediante la modalidad de seleccidn: Licitacion, invitacién publica e invitacion
pmotora de Vivienda y Desarrollo del Quindio contara con un Comité de
aspectos técnicos, econdmicos y financieros, que podra conformarse con
e la entidad que tengan relacion legal o con contratistas; quienes tienen
para realizar las evaluaciones de acuerdo con los criterios que se establezcan
de condiciones e invitaciones, dejando constancia del ejercicio.

evaluacion presentaran un informe detallado de la revision que desarrollen,
entaran recomendaciones para la adjudicacion del contrato o la declaratoria
la escogencia. Para la invitaciéon directa, solo basta con la aceptacion o
yropuesta.

nte Legal de ProviQuindio, puede apartarse de las recomendaciones
el comité de evaluacion, para lo cual deberd justificar su determinacion,
esamente las razones de su determinacion.

/.- NOTIFICACION DE LA ADJUDICACION: La Promotora de Vivienda y
Quindio, en todas las formas de escogencia para la contratacion, notificara al
e haya salido favorecido con la adjudicacion del contrato, indicandole en este
empo cuenta para la formalizacion del contrato respectivo.

CAPITULO VIII
LA LICITACION PUBLICA

8.- PLIEGOS DE CONDICIONES: Los Pliegos de Condiciones son
tomo un acto administrativo de obligatorio cumplimiento para los procesos
les que realice la Promotora de Vivienda y Desarrollo del Quindio y sus
¥, su contenido servird para interpretar las especificaciones y obligaciones
2N para la actividad contractual, una vez se haya escogido al contratista.

Condiciones que elabore la entidad, deberan contener sin perjuicio de la
pecifica que para cada caso en particular se estime necesaria, los siguientes

[0 y presupuesto oficial establecido para la actividad contractual.
pgrama de la licitacion.

acteristicas técnicas, condiciones de costo y calidad de los bienes, obras o
)S que se requieren; Yy, los requisitos para proponer.
uisitos para proponer y las condiciones minimas exigidas.
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E. La fecha y hora para la apertura y cierre.

F. La formla como deben presentarse y entregarse las propuestas y la posibilidad de
presentpr propuestas parciales y alternativas.

G. Los facfores de escogencia de la oferta, la evaluacion y ponderacion matematica
precisa |y detallada de los mismos; y, los criterios de desempate establecidos.

H. Los requisitos o documentos necesarios para la comparacién de las ofertas
presentpdas para la futura contratacion.

I. La inscripcion en el Registro Unico de Proponentes cuando se trate de contratos de
obra, consultoria, compraventa y suministro de bienes muebles.

J. El término de validez de la propuesta y los términos y condiciones de la garantia de
seriedad de la misma.

K. Las congdiciones contractuales y la forma de pago de la actividad contractual.

L. Las reglas claras, objetivas, justas y completas que permitan una escogencia
adecuada y eviten la declaratoria de desierta de la licitacién o concurso.

M. Los documentos que debe contener la propuesta en relacion con el proponente, en
relacion con el objeto del proceso contractual; y, los demas documentos que sean
necesarjios, sin perjuicio de lo establecido por la ley.

N. Se definirad el plazo para la liquidacion del contrato, cuando a ello hubiere lugar,
teniendp en cuenta su objeto, naturaleza y cuantia.

O. Las demas que sean necesarias.

ARTICULO 29.- PROCEDIMIENTO PARA LA LICITACION PUBLICA: Los procesos
licitatorios que desarrolle la Promotora de Vivienda y Desarrollo del Quindio, se
adelantaran temiendo en cuenta los siguientes aspectos:

1. Se dara estricta aplicacion a las Disposiciones Comunes para las formas de
escogencia establecidas en el presente manual de contratacién.

2. Todas lps actividades que se realicen a lo largo del proceso licitatorio, deberan
publicarse en la pagina electrénica institucional, en el mismo dia de la actuacién o a
mas tandar al dia habil siguiente.

3. Se debera informar a todas las personas interesadas en los procesos licitatorios, los
datos exactos del correo electrénico gue facilita la interaccién con la entidad.

4. De acuerdo a los tramites estipulados en los andlisis o estudios previos que se
requiergn para el proceso licitatorio y segun la naturaleza de los bienes, servicios u
obras a|contratar; se elaboraran los pre-pliegos de condiciones a los que se sujetara
la forma de escogencia del contratista; los cuales se publicaran por un término de
diez (10) dias habiles en la pagina electronica institucional.

5. Si durante el tiempo de publicacién de los pre-pliegos se presentan por parte de las
persongs interesadas observaciones o recomendaciones a los mismos, la Promotora
de Vivienda y Desarrollo del Quindio deberad tener en cuenta en la elaboracién del
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pliego definitivo, aquellas que sean coherentes con la necesidad y conveniencia de
la contratacion, siempre y cuando no sean violatorias a los parametros legales
establecidos. Sobre las recomendaciones u observaciones que no sean tenidas en
cuenta,|la entidad respondera por escrito a los interesados.

6. En congruencia con el cronograma estipulado la Promotora de Vivienda y Desarrollo
del Quindio, mediante resolucién debidamente motivada, dispondra la apertura de
la licitagion publica; acto administrativo que debera publicarse en la pagina Web de
la Entidad y que contendrd aspectos tales como: objeto de la contratacion;
cronograma del proceso licitatorio, indicando fechas y lugares estipulados para las
audiengias; lugar y medios de consulta sobre todo lo relacionado con el proceso;
convocatoria a veedurias ciudadanas; certificado de disponibilidad presupuestal; vy,
demas [asuntos que la entidad considere pertinentes para el buen desarrollo de la
licitacion.

7. En la misma fecha en que se disponga la apertura al proceso licitatorio, la entidad
publicard todo lo relacionado con los pliegos de condiciones definitivos, las
respuestas dadas a las observaciones o recomendaciones que presentaron los
interesados a los pre-pliegos, la minuta del contrato que se pretende suscribir y los
formatgs y datos indispensables para que los proponentes den a conocer sus ofertas
a ProviQuindio; todo ello con el fin de garantizar al maximo el cumplimiento de los
principips constitucionales de transparencia y publicidad.

8. Dentro [de los tres (3) dias héabiles siguientes a la apertura de la licitacion publica, la
Promotpra de Vivienda y Desarrollo del Quindio de oficio y/o por solicitud de
cualquier persona interesada, celebrard una audiencia con el objeto de precisar el
contenido y alcance de los pliegos de condiciones, escuchar a quienes estan
interesados y realizar las aclaraciones que consideren necesarias los participantes a
dicha gudiencia. En esta audiencia igualmente se atenderd lo relacionado con la
tipificagion, estimacion y asignacion de riesgos previsibles no asegurables.

9. Celebrada la audiencia mencionada en el numeral anterior, los proponentes
presentaran sus ofertas dentro del tiempo indicado en los pliegos de condiciones;
pero si|resultare conveniente o necesario, el Representante Legal de ProviQuindio
expedird las modificaciones pertinentes a los pliegos de condiciones y podra
prorrogar el plazo de la licitacion de ser necesario hasta por un término de seis (6)
dias hdbiles. Situacion que no impide para que dentro del plazo de la licitacion
publicaj cualquiera de los interesados pueda solicitar a la entidad aclaraciones
adicionales, que deberan responderse por parte de ProviQuindio mediante
comunigacion escrita, de la que se enviara copia a todos y cada una de las personas
interesadas. De igual manera cuando ProviQuindio lo estime conveniente o cuando
sea solicitado, el plazo de la licitacion se podréd prorrogar antes de su vencimiento,
hasta ppr un término no superior a la mitad del inicialmente fijado.
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La diligencia de cierre de la licitacion y apertura de las propuestas se hard en la
fecha y|hora en que fueron sefialadas en los pliegos de condiciones; audiencia en la
cual se| levantara el acta respectiva para dejar constancia del cumplimiento del
térming o plazo estipulado para la licitacion, verificando la hora exacta del cierre del
procesd selectivo, de acuerdo con la hora estipulada en los pliegos de condiciones;
del registro de los asistentes a la audiencia; de la cantidad de propuestas
presentiadas, dando a conocer a los asistentes los respectivos nombres de los
propongéntes, el nimero de folios que contiene cada una de ellas y la informacién
sobre las garantias de seriedad presentadas. El acta en mencion debera llevar la
firma de todas las personas que hayan participado en la audiencia y deberda ser
publicaga en la pagina electrénica de la entidad.

. El comité de evaluacion designado por el Gerente de ProviQuindio, realizara la

evaluadion de las propuestas teniendo en cuenta los criterios estipulados en el
pliego de condiciones y presentara un informe escrito y detallado del resultado de la
evaluadion, dando a conocer los aspectos que pueden ser subsanado y documentos
que depen aportarse por parte de uno o varios de los proponentes; asi como las
recomendaciones para adjudicar o declarar desierta la licitacion. El informe suscrito
por los miembros del comité evaluador, se publicard en la pagina web de la Entidad,
y se correra traslado del mismo por el término de cinco (5) dias habiles a los
proponentes, para que presenten dentro de dicho término las observaciones gue
estimen pertinentes, aporten los documentos requeridos y subsanen los aspectos
seflalados; de igual manera tendran a su disposicion en la entidad las otras
propuestas presentadas.

Para la [adjudicacion de licitaciones publicas, ProviQuindio citara a audiencia publica,
a la que asistiran, El Gerente, los miembros del Comité de Evaluacién, los
Proponentes, y demds personas que deseen hacerlo; y, en la que mediante acta
escrita se dejara constancia de las respuestas que dard el Representante Legal a las
observaciones realizadas por los proponentes al informe del comité evaluador, asi
como de las deliberaciones y decisiones que en desarrollo de la audiencia se
presentien; para lo cual se tendra en cuenta los siguientes aspectos:

a. Elabpracién del registro de asistentes.

b. Designacion del Secretario de la Audiencia de Adjudicacion

c. Los |oferentes asistentes a la audiencia, le indicardn al Secretario quien
intevendra en su nombre,

d. Se dara lectura al orden del dia, en el cual se incluird: la lectura de las
observaciones que presentaron los proponentes al informe de evaluacion; la
lectura de las respuestas dadas por la entidad a las observaciones presentadas;
las |intervenciones de las personas designadas por los proponentes; las
respluestas a tales intervenciones; vy, las decisiones finales.

e. Si con motivo de las intervenciones realizadas por los asistentes a la audiencia,
se deben someter a estudio, aspectos que puedan afectar el sentido de la
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decision, y el Representante Legal de la entidad lo estima necesario y
conveniente, la audiencia de adjudicaciéon podra suspenderse, estipulando de
manegra clara y precisa la nueva fecha y hora para reanudar la misma

f. Finalizado el orden del dia estipulado, el Gerente de ProviQuindio dara a conocer
la decision tomada con respecto a la adjudicacion del proceso licitatorio o a la
declaratoria de desierta de la licitacidén, segln el caso.

13. Notificada la correspondiente adjudicacion y comunicada a los demas proponentes
ya sea |dentro de la misma audiencia de adjudicacion o con la publicacion a través
de la pagina Web de la Entidad, se procederd a la elaboracion de la minuta del
contratp, la cual se enviara para la revision y firma del Representante Legal de la
entidad y se citara al contratista favorecido con la adjudicacién para la formalizacion
y legalizacion del contrato; el cual cuenta para esta actuacién con cinco (5) dias
habiles, contados a partir del dia siguiente al recibo de la citacién, so pena de que
guede a favor de ProviQuindio y en calidad de sancién para el contratista, el valor
del deppsito o garantia constituida para responder por la seriedad de la propuesta,
sin memnoscabo de las acciones legales que conduzcan al reconocimiento y pago de
perjuicips. Evento en el que ProviQuindio, mediante acto administrativo
debidamente motivado, podra adjudicar el contrato, dentro de los quince (15) dias
siguientes, al proponente que fuera calificado en segundo lugar; y, siempre que su
propuesta sea favorable para la entidad.

Cuando| la minuta haya sido suscrita por el contratista, se procedera a realizar el
respect|vo registro presupuestal y se solicitard al mismo la constituciéon de la
garantia Unica exigida para el contrato y el pago de los impuestos establecidos por
la ley; para lo cual el contratista cuenta con cinco (5) dias habiles, luego de la fecha
del rec|bido de la solicitud, a fin de que inicie con la ejecucion de la actividad
contractual.

CAPITULO IX
LA INVITACION PUBLICA

ARTICULO 30.- INVITACION PUBLICA: Cuando la Promotora de Vivienda y Desarrollo
del Quindio desarrolle procesos de escogencia utilizando la invitacién publica, debera tener
en cuenta las disposiciones comunes indicadas en este manual.

Lo establecido| en este manual, con relacion a los pliegos de condiciones se aplicara
igualmente pafra los procesos de escogencia que se realicen a través de la Invitacidn
Publica.

ARTICULO 31.- PROCEDIMIENTO PARA LA INVITACION PUBLICA: La Promotora de
Vivienda y Desarrollo del Quindio adelantara esta forma de escogencia, teniendo en cuenta
los siguientes dspectos:
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1. Todas las actividades que se desarrollen en esta forma de escogencia, se publicaran
en la pagina electréonica de la Entidad, el mismo dia en que se realicen o a mas
tardar al dia habil siguiente.

2. Se informara a todas las personas interesadas en estas formas de escogencia, los
datos del correo electrdnico para facilitarles la interaccion con la entidad.

3. Antes de publicarse por parte de ProviQuindio los pre-pliegos de condiciones, debera
fijarse pn aviso electrénico de convocatoria publica, anunciando el proceso que se
va a desarrollar.

4. Los prerpliegos de condiciones, los analisis o estudios previos, las especificaciones
técnicas y otros documentos de importancia para el desarrollo del proceso de
escogencia, deberdn publicarse por espacio de cinco (5) dias habiles, en la péagina
web de|la Entidad.

5. Las personas interesadas en la invitacion podran presentar dentro del término
estipulgdo para la publicacién, observaciones o recomendaciones sobre los pre-
pliegos|de condiciones y sobre los otros documentos que se hayan publicado con
respectp al proceso de escogencia; ya sea en forma escrita en las instalaciones de
ProviQyindio o por el medio electrénico mediante el cual interactian con la entidad.
De igual forma dentro de este mismo término de publicacion, podran allegar las
sugerencias relacionadas con la tipificacién, asignacién y cuantificacion de los
riesgos|que puedan establecerse para la actividad contractual.

6. ProviQuindio estipularéa el tiempo que crea conveniente para evaluar las
observgciones o recomendaciones que sean presentadas por las personas
interesadas en los procesos que se realicen a través de esta forma de escogencia.

7. En congruencia con el cronograma establecido, ProviQuindio mediante acto
administrativo, dispondra la apertura del proceso de escogencia de Invitacion
Publica, la cual serd publicada a través de los medios electrénicos indicados y que
contendra aspectos tales como: objeto de la contratacién; cronograma establecido
para e| proceso de invitacién; lugar y medios donde los interesados puedan
consultar todo lo relacionado con la documentacién que requiere el proceso, los que
deberanm quedar disponibles desde el dia de la apertura de la invitacién publica; el
certificgdo de disponibilidad presupuestal; y, los demds asuntos que la entidad
considere necesarios para el buen desarrollo del proceso de escogencia.

8. Para garantizar el cumplimiento de los principios constitucionales de transparencia y
publica¢ién, ProviQuindio en la misma fecha en que disponga la apertura a la
Invitacipn Publica, publicara en su pagina electrénica, todo lo relacionado con los
pliegos| de condiciones definitivos, las respuestas dadas a las observaciones o
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daciones que presentaron las personas interesadas a los pre-pliegos, la

10. La diligencia de cierre del proceso y apertura de las propuestas se realizara en la

Entidad
11. El Comité de Evaluacién designado por el Gerente de la Promotora, realizard la

iego de condiciones y presentara un informe escrito y detallado del resultado
de la evaluacion, dando a conocer los asuntos que deben subsanarse y los
documentos que deberan aportarse por parte de uno o varios de los proponentes,
asi comp las recomendaciones para adjudicar o declarar desierta la invitacion. El
informe| rendido por los miembros del comité de evaluacion, se publicard en la
pagina web de la Entidad y se correra traslado del mismo por el término de dos (2)
dias hapiles a los proponentes, para que presenten dentro de este tiempo, las
observariones que estimen pertinentes, aporten los documentos requeridos vy
subsangn los aspectos sefialados; asi mismo tendrdn a su disposicién las demas
ofertas presentadas en la entidad.

12. Para la pdjudicacién de contratos a través del procedimiento de Invitacion PUblica,
ProviQu|ndio expedira un acto administrativo debidamente motivado, en el que dar3
igualmente respuesta a las observaciones que fueron presentadas por los
propongntes al informe del comité de evaluacion y sefialard las decisiones que se
tomaron sobre la adjudicacion.

CAPITULO X
LA INVITACION PRIVADA

ARTICULO 32|- PROCEDIMIENTO PARA LA INVITACION PRIVADA: Para desarrollar
esta forma de gscogencia, ProviQuindio tendra en cuenta los siquientes aspectos:
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estricta aplicacion a las Disposiciones Comunes para las formas de
cia establecidas en el presente manual de contratacion.

ndio extenderd invitacion como minimo a tres (3) personas que hayan
tado interés durante publicacién de aviso en cartelera de la Entidad, para
esenten sus ofertas, teniendo en cuenta que su actividad comercial,
arial, industrial o profesional esté relacionada con el objeto del contrato. En
cion se deberdn estipular aspectos tales como: el nombre de la persona
da; el objeto de la actividad contractual; los detalles concretos de como se
a la actividad; los términos para la ejecucion del contrato; las garantias que
n constituir (cuando se requiera); el valor de la actividad y las formas en
bagara; los aspectos calificables de las propuestas; los requisitos necesarios
presentacion de ofertas; el plazo de presentacién de propuestas y los
5 para la formalizacién y legalizacién de la contratacion.

término de fijacion de aviso en cartelera no se inscriben minimo 3 personas
das, la Entidad correrd invitacidon a terceros.

otora de Vivienda y Desarrollo del Quindio analizard en forma detallada las
tas que sean presentadas y de conformidad con la naturaleza de los bienes,

servicios que se requiera contratar; y, teniendo muy en cuenta las
nes de la invitacion, procedera a escoger la oferta que sea mas favorable
entidad.

¢ realizado el proceso selectivo, ProviQuindio notificaréd por escrito su
a la persona favorecida con la adjudicacién del contrato y enviara
acion a los demas proponentes para su conocimiento.

CAPITULO XI
LA INVITACION DIRECTA

.- PROCEDIMIENTO PARA LA INVITACION DIRECTA: ProviQuindio
iente tramite para desarrollar esta forma de escogencia:

ad debera dar estricta aplicacion a las Disposiciones Comunes establecidas
formas de escogencia del presente manual de contratacién.

UINDIO, previo a la iniciacion del procedimiento para la suscripcién del
vo contrato elaborara Estudio Previo en el que: se sefiale el objeto a
r, se justifique la causal de Invitacidon directa invocada, se determinen las
nes de experiencia e idoneidad minimas requeridas para quien desarrolle el
contratar.

Centro Administrativo Departamental C.A.D. Piso 16
17700 Ext. 388 - Telefax 7414018- E-mail:proviquindio@hotmail.com
Armenia - Quindio




PROMOTORA DE VIVIENDA Y DESARROLLO DEL QUINDIO Promotora

PrOViQU ind |’o dQu\nd:'o
Nit. 801-004883-0 o

ACUERDO N(b. | “
Diciembre de 2012

"POR MEDIQ DEL CUAL SE ADOPTA EL NUEVO MANUAL DE CONTRATACION DE
LA RROMOTORA DE VIVIENDA Y DESARROLLO DEL QUINDIO”

ProviQuindio

3. ProviQuindio extendera invitacién a la persona que esté en capacidad para ejecutar
la actividad contractual; teniendo en cuenta la naturaleza de los bienes, obras o
servicigs que se requiera contratar, el objeto y los fines de la contratacién. En la
invitacipn se estipularédn aspectos tales como: El nombre de la persona interesada;
el objetio de la actividad contractual; los detalles especificos de como se desarrollard
la activjdad; los términos para la ejecucién del contrato; las garantias que se deben
constityir (cuando a ello hubiere lugar); el costo del contrato y en qué forma se
pagaraj los requisitos indispensables para la presentaciéon de ofertas; el plazo para
ofertar |y los términos para la formalizacidn y legalizacién de la contratacién.

4. ProviQuindio, confirmard y constatara la capacidad de la persona interesada en la
ejecuci¢n de la actividad contractual.

5. Comprgbada la capacidad del oferente, la entidad notificard por escrito sobre la
decisiom, a la persona favorecida con la adjudicacién del contrato y sobre la
obligacion de iniciar con los trémites de formalizacién y legalizacién de la actividad.

TITULO IV
LA ETAPA CONTRACTUAL

CAPITULO XII
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 34.- EL CONTRATO: Es el acuerdo de voluntades que se celebra entre dos o
mas personas capaces de obligarse ante la ley, adquiriendo mutuamente derechos y
obligaciones y|cuyo fin es el de producir efectos juridicos. Para el presente manual de
contratacién, la etapa contractual se desarrollard mediante la celebracién de contratos con
plenas formalidades entre ProviQuindio y las personas que se interesen por el cumplimiento
adecuado de I3 actividad contractual, previo el lleno de los requisitos generales dados para
cada caso en particular.

ARTICULO 35.- DEL TERMINO PARA SUSCRIBIR EL CONTRATO POR PARTE DEL
CONTRATISTA Y LOS EFECTOS DE LA NO SUSCRIPCION: Luego de agotado el
procedimiento e seleccién de acuerdo con la causal invocada, PROVIQUINDIO notificara de
la decision de adjudicacion al proponente favorecido, indicdndole en tal acto el termino con
el que cuenta para la suscripcion y legalizacién del respectivo contrato. Si el proponente no
suscribe el coptrato dentro del plazo sefialado por PROVIQUINDIO, se entiende que
renuncia a la g¢jecucién del mismo y por lo tanto se procederd a adjudicar el objeto del
contrato al proponente que se encuentre en segundo lugar o a realizar nueva invitacién en
el caso de Invitacién directa.
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6.- EL CONTENIDO DEL CONTRATO: Todo contrato que celebre
eberd ajustarse a las normas civiles, comerciales y de contratacién estatal;
ion de la minuta se tendran en cuenta los siguientes aspectos:

1. Objeto del contrato, determinando claramente la naturaleza del contrato y los fines
que se persiguen con la realizacién de la actividad contractual.

2. Identificacion de quienes celebran el contrato.

3. Obligaciones y compromisos que adquieren las partes.

4. Valor tatal del contrato y su forma de pago.

5. Térmings de duracién del contrato, tomado como el tiempo dentro del cual el
contratp permanecera vigente como acto juridico; términos que incluirdn el de
ejecucion de la actividad contractual y el indispensable para la liquidacion del
contrato.

6. Terming de ejecucién del contrato; termino dentro del cual se ejecutaran las
obligaciones del contrato.

7. Cobertyras de la Garantia Unica que presentard el contratista, la cual incluird
expresgmente los riesgos que ampara, las cuantias y vigencias de conformidad con
los pargmetros indicados por la Entidad.

8. Interventor o supervisor del contrato.

9. Domicilio contractual y la imputacion presupuestal.

10. En caso| necesario se estableceran cldusulas excepcionales.

11. Otros aspectos gque se consideren indispensables de acuerdo con la naturaleza de la
actividad contractual.

ARTICULO 3
ProviQuindio,

interpretacion
caducidad y de

ARTICULO 3

.- LAS CLAUSULAS EXCEPCIONALES: En los contratos que celebre
odra acordar cldusulas excepcionales al derecho comuin de terminacion,
y modificacion unilaterales, de sometimiento a las leyes nacionales, de
reversion; de conformidad con lo establecido en la Ley 80 de 1993.

.~ LA CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: ProviQuindio al celebrar los

contratos, podra acordar el pago de los perjuicios que se causen por el incumplimiento de
las obligaciones contraidas por el contratista; pago que podra hacerse efectivo mediante la
expedicién de |un acto administrativo debidamente motivado, susceptible del recurso de
reposicion; garantizandole siempre el derecho al debido proceso y el derecho a la defensa

al contratista,

ARTICULO 3
podra acordar
obligaciones co
para la ejecuc
entidad podra
reposicién vy

obligaciones. L

Teléfono 74

e conformidad a lo indicado en la normatividad que regule la materia.

.~ LAS MULTAS: En los contratos en que se haga parte ProviQuindio, se
la imposicion de multas por el incumplimiento del contratista en las
ntenidas en el contrato, por la mora en el cumplimiento del plazo estipulado
6n del mismo o por cualquier otro incumplimiento parcial; multas que la
hacer efectivas mediante acto administrativo susceptible del recurso de
que procederan soélo mientras esté pendiente la ejecucién de dichas
as actuaciones de la entidad garantizarédn el derecho al debido proceso y el
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derecho de deflensa del contratista, de conformidad con lo sefialado en la normatividad que

regule la mate

Paragrafo 1.-
las multas de
sumas adeuda
el pago.

Paragrafo 2.-
una vez quede
con lo dispuest

ARTICULO 40.

gue el contrat
pactar que ent

ARTICULO 41.

que un contrat]
que el contrato
gue ProviQuing
entidad deber3d
debera aparece
aparecer aspe
identifica el co
suscriben el ac
empieza a corr
plazo para su €

ARTICULO 4
contractual, y
procederd a la
natural o repr
adjudicacion.

LA LEGAL]
ARTICULO 43|

este inmersa
cancelacion de

Teléfono 74

a.

ProviQuindio podra utilizar para hacer efectiva la cldusula penal pecuniaria y
que tratan el presente manual, los mecanismos de compensacién de las

das al contratista, el cobro de la garantia o cualquier otro medio para obtener

Los actos y las sentencias sancionatorias dictadas contra los contratistas,
n en firme, deberan publicarse por parte de ProviQuindio, de conformidad

o por la ley.

- EXCLUSION DE LA RELACION LABORAL: En |a actividad contractual en
sta requiera destinar para su ejecucidon, personal dependiente, se deberd
re ProviQuindio y estos no existird ningtin vinculo laboral.

- CONDICIONES PARA INICIAR LA EJECUCION DEL CONTRATO: Para
ista pueda dar inicio a la ejecucién de la actividad contractual, es necesario
esté debidamente legalizado, que se encuentre aprobada la garantia Unica Y
lio haya expedido el correspondiente registro presupuestal; por lo que la
dejar constancia suscribiendo el Acta de Iniciacién de cada contrato, que
er firmada por el contratista y el interventor o supervisor y en la que deberan
ttos tales como: objeto de la actividad contractual y nimero con que se
ntrato; identificacion del contratista y del interventor o supervisor, quienes
ta; el dia y la hora en que se elabora y firma el acta; el dia y la hora en que
er el término de ejecucién del contrato; y, el dia y la hora en que se vence el
jecucion.

CAPITULO XIII
LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO

2.- SUSCRIPCION DEL CONTRATO: Luego de adjudicada la actividad
una vez cumplidos los demas requisitos establecidos por la entidad, se
suscripcion del contrato por parte del Gerente de ProviQuindio y la persona
esentante legal de la persona juridica que haya salido favorecida con la

. CAPITULO X1V
[ZACION, PUBLICACION Y PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO

- LEGALIZACION DEL CONTRATO: Para efectos de la contratacién en que
ProviQuindio, la legalizacién de la actividad contractual se refiere a la
los respectivos impuestos, estampillas, publicaciones, pdlizas y en general
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os legales que corren por cuenta del contratista, los cuales debera asumir
htacion de la propuesta; y, que de conformidad con lo establecido por las
en la materia son ocasionados por la suscripcion de los contratos que se
entidades estatales.

- APROBACION DE LA GARANTIA UNICA: Una vez el contratista haya
e la entidad la garantia del contrato, ProviQuindio confirmard que las
ipuladas en cuanto al precio y al plazo se cumplan y que los datos que
strados del tomador, del beneficiario y del afianzado sean Ilos
»s a la actividad contractual; si la garantia presentada cumple con las
requisitos estipulados para el contrato, ProviQuindio dara la aprobacion
ra ello dejara constancia escrita en la misma pdliza o en un documento que
| caso de que no su cumpla con los requisitos y condiciones sefialados, se le
tratista que proceda a rectificar o subsanar la garantia y se le otorgara el
do para ello; si terminado el plazo dado al contratista para corregir o
rantia Unica, este no hubiese actuado, se entenderd que ha renunciado a la
actividad contractual y por tanto, ProviQuindio, adjudicarad el contrato a la
ya ocupado el segundo lugar en el proceso de escogencia; o, en el caso de
ecta procedera a extender una nueva invitacion.

.- PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO: Los contratos que realice
e entenderan perfeccionados cuando el acuerdo contractual se eleve a
teda a la suscripcion del respectivo contrato, se apruebe la garantia y se
[ro presupuestal correspondiente,

CAP;TULO XV
LAS GARANTIAS DEL CONTRATO

- LA GARANTIA UNICA: Las personas interesadas en celebrar contratos
o, deberan presentar para cada caso y dentro de los términos estipulados,
ca que los compromete a cumplir con las obligaciones que implique la
actual; la garantia Unica corresponde a pdlizas de seguros que expiden las
uradoras legalmente autorizadas para prestar tales servicios en el territorio
jarantias bancarias. De conformidad con la normatividad legal vigente por
antias establecidas a favor de una entidad estatal, estas no expiran como
el no pago de las primas o por una revocatoria unilateral.

luira como riesgos amparados aquellos que correspondan a las obligaciones
del correspondiente contrato; en los contratos de obra y en aquellos que
sarios la entidad, se cubrira igualmente la responsabilidad civil frente a
dos de la ejecucion de la actividad contractual, para lo cual exigird un nivel
utonomo que esté contenido en una péliza anexa. Las coberturas de las
veles de proteccidn se evaluaran de acuerdo a las siguientes reglas:
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. Valor del &
consecuen

o . S

mparo de cumplimiento: para prevenir los perjuicios que se presenten como
cia del incumplimiento de la actividad contractual, incluyendo la cldusula

penal pecuniaria y las multas que se acuerden en el contrato, su monto no podra ser

inferior al
debera ser

. Valor del
ProviQuing
contratistag
al ciento p
la ejecuciq
ejecucion

. Valor del 3
perjuicios
incorrecto
vicios de
podra ser
la garantig

. Valor del
los perjui
contractu
obligacion
valor tota
vigencia d

. Valor del
término a
presentara
por ciento
(5) afios

obra. Dich

diez por ciento (10%) del valor total del contrato y la vigencia de la garantia

igual a la ejecucién del contrato mas cuatro (4) meses.

amparo de anticipo: Con el fin de brindar una adecuada proteccién a
io contra la apropiacién o destinacién indebida de dineros dados al
como anticipo por la actividad contractual, su monto debera ser equivalente
or ciento (100%) del valor entregado al contratista a titulo de anticipo para
n del contrato; y, la vigencia de la garantia deberd ser por el termino de
del contrato mas cuatro (4) meses.

mparo de calidad y correcto funcionamiento de los bienes: Para prevenir los
gue se puedan presentar como consecuencia de la mala calidad o el
funcionamiento de los bienes contratados, asi como para prevenir posibles
fabricacion y mala calidad de los materiales o componentes, su monto no
inferior al diez por ciento (10%) del valor total del contrato y la vigencia de
sera por el termino de ejecucién del contrato mas cuatro (4) meses.

amparo de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones: Para prevenir
cios ocasionados a las personas utilizadas en la ejecuciéon actividad
|, por el incumplimiento del contratista con el pago de las respectivas
s laborales, su monto no podrd ser inferior al cinco por ciento (5%) del
del contrato y la vigencia de la garantia se extendera por el término de
2| contrato y tres (3) aflos mas.

amparo de calidad y estabilidad de la obra: Para prevenir que durante el
tordado, la obra objeto del contrato, en condiciones normales de uso, no
deterioros imputables al contratista, su monto no podrd ser inferior al diez
(10%) del valor total del contrato y la vigencia de la garantia serd de cinco
gue se contaran a partir de la fecha en que se realice el recibo final de la
b plazo podra ser inferior cuando la Entidad lo justifique.

. Garantia anexa de responsabilidad civil frente a terceros: Con el fin de garantizar el

pago de g
ejecucion
(5%) del
debera ser

erjuicios que el contratista ocasione a terceros como consecuencia de la
de la actividad contractual, su monto no podra ser inferior al cinco por ciento
alor total del contrato ni inferior a 200 smmlv y la vigencia de la garantia
igual al termino de ejecucion del contrato.

No se consideraran obligatorias las garantias en los contratos cuya forma de
ya sido la Invitacion Privada o la Invitacidon Directa; sin embargo
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| disponer la realizacion de los analisis previos establecerd la necesidad de

5 garantias; y, la cobertura de las mismas.

CAPITULO XVI
EL SEGUIMIENTO Y CONTROL DEL CONTRATO

.- INTERVENTOR O SUPERVISOR: Con el fin de proteger la moralidad
de prevenir la ocurrencia de actos de corrupcidon y de tutelar la

le la actividad contractual, la Entidad vigilard permanentemente la correcta

objeto contratado a través de un supervisor o un interventor, segun

consistird en el seguimiento técnico, administrativo, financiero, contable, y
pbre el cumplimiento del objeto del contrato, es ejercida por la entidad
uieren conocimientos especializados. Para la supervisién, la Entidad podrd
nal de apoyo, a través de los contratos de prestacidon de servicios que sean

consistira en el seguimiento técnico que sobre el cumplimiento del contrato
'sona natural o juridica contratada para tal fin por la Entidad, cuando el
| contrato suponga conocimiento especializado en la materia, o cuando la
la extension del mismo lo justifiquen. No obstante, lo anterior cuando la
uentre justificado y acorde a la naturaleza del contrato principal, podra
juimiento administrativo, técnico, financiero, contable, juridico del objeto o
de la interventoria.

al, no seran concurrentes en relacidn con un mismo contrato, las funciones
e interventoria. Sin embargo, la entidad puede dividir la vigilancia del
pal, caso en el cual en el contrato respectivo de interventoria, se deberan
idades técnicas a cargo del interventor y las demas quedaran a cargo de la
5 del supervisor.

nterventoria sera supervisado directamente por la entidad.

d a la iniciacién del contrato, el Gerente procederd a notificar mediante
al funcionario o al contratista para que haga el respectivo seguimiento vy
ividad contractual; anexa a la respectiva notificacién se le hara llegar una
rato con el fin de que asuma las correspondientes responsabilidades y
acuerdo a las directrices determinadas por la entidad para cada caso en

Centro Administrativo Departamental C.A.D. Piso 16
17700 Ext. 388 - Telefax 7414018~ E-mail:proviquindio@hotmail.com
Armenia - Quindio




"POR MEDIO
LAP

ARTICULO 48.-

interventor, cg
disciplinaria y
contrato, como
perjuicio a la €
respecto de los

ARTICULO 49
Todos los contr

ARTICULO 50
supervisor, ests
administrativo
aspectos:

A. En el se

1. Cons
contr
estip
incun
cumpg
incun
situa

Susc
modi

el plg
el pré

. Infor

equip

probl

realiz

espe

PROMOTORA DE VIVIENDA Y DESARROLLO DEL QUINDIO

ProviQuindio
Nit. 801-004883-0

Promotora
de Vivienda
del Quindio

-~
= /_

ProviQuindio

ACUERDO N
Diciembre

.10
64 de 2012

DEL CUAL SE ADOPTA EL NUEVO MANUAL DE CONTRATACION DE
ROMOTORA DE VIVIENDA Y DESARROLLO DEL QUINDIO”

RESPONSABILIDAD DEL INTERVENTOR O SUPERVISOR: EI
nsultor, asesor o supervisor de un contrato, respondera civil, fiscal,
penalmente tanto por el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
por los hechos u omisiones que les fueren imputables y que causen dafio o
ntidad y que sean derivados de la celebracién y ejecucién de los contratos
cuales hayan ejercido o ejerzan las funciones.

.- CONTRATOS QUE REQUIEREN INTERVENTORIA O SUPERVISION:
atos que celebre la ProviQuindio, requieren seguimiento y control.

- OBLIGACIONES DEL INTERVENTOR O SUPERVISOR: El interventor o
ara en la obligacion de ejercer el respectivo seguimiento y control técnico,
y financiero; para lo cual tendrd en cuenta entre otros los siguientes

guimiento y control técnico.

tatara que el contratista entregue los bienes, obras o servicios objeto del
ato con el debido cumplimiento de las condiciones de calidad y cantidad
uladas en el proceso de escogencia; y, en caso de que observe el
nplimiento de tales condiciones debera rechazarlos y exigir al contratista que
la con lo indicado en el contrato. Si el contratista persiste en tal
nplimiento, deberd poner en conocimiento del Gerente de la entidad tal
cidn, para que se proceda con las actuaciones juridicas respectivas.

ribira los conceptos técnicos sobre si es viable y pertinente realizar
ficaciones al contrato, relacionadas con adiciones en valor o incremento en
zo estipulado para su ejecucion, para lo que tendra en cuenta lo indicado en
esente manual de contratacion.

mara oportunamente los dafios que se presenten en las obras, bienes o
os indicando las posibles causas y ofreciendo soluciones aplicables al
ema; de igual forma solicitara que se suspendan los trabajos que se vienen
ando en forma similar, hasta que el contratista cumpla dptimamente con las
rificaciones acordadas. Si los dafios no son reparados oportunamente,

informara al respecto al Gerente de la entidad para que se hagan efectivas las

garar
lugari

. Contr

itias aprobadas o se presenten las acciones contractuales a que hubiere

olard que el desarrollo de la actividad contractual esté acorde con lo

proyectado y con los plazos estipulados en el contrato; en caso de presentarse

incun

y de
sanci
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nplimientos de cualquier indole, solicitard si lo cree pertinente con antelacidn
bidamente sustentado, que a través de la oficina juridica se apliquen las
pnes correspondientes por los incumplimientos presentados.
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B. En el seguimiento y control administrativo.

1.

Cuando se hayan cumplido las condiciones para la ejecucién de la actividad
contriactual a que se refiere el presente manual, solicitard al contratista que inicie
con ¢l contrato.

. Debefra redactar y firmar junto con el contratista los documentos necesarios para

la iniciacion del contrato y los que se deriven durante el desarrollo de la actividad
contractual, tales como: el acta de iniciacién a la que hace referencia este
manyal; las actas de suspension y reiniciacion; las actas de pago parcial y las de
recibp parcial y total de la obra, bien o servicio. Asi mismo mantendra
actuglizado el correspondiente archivo documental relacionado con el contrato al
cual hace seguimiento y control.

. Constatara que los amparos establecidos en la garantia Gnica a que hace

referencia el presente manual, de acuerdo a la naturaleza y objeto del contrato
mantengan la vigencia correspondiente, de conformidad con los términos
establecidos para la realizacion de la actividad contractual y al momento de
proceder a liguidar el contrato; en caso de vencimientos solicitard al contratista
la actualizacion inmediata de estas podlizas.

. Mantendra informado al Gerente de la entidad sobre los incumplimientos de las

obligaciones que se puedan presentar y que fueron adquiridas para el desarrollo
de la|actividad contractual, por parte del contratista.

. Elabgrard y dejara la correspondiente constancia de la documentacién que sea

indispensable para el éptimo desarrollo de la actividad contractual; asi mismo
tendrnd en cuenta que las diferentes solicitudes que haga al contratista en
relacién con el contrato se realizaran por escrito y de conformidad con los
téerminos establecidos en el mismo.

. Constatara que el contratista cumpla durante la ejecucién de la actividad

contrpctual, con el pago de aportes al sistema de seguridad social a que hubiere
lugar

. Analizara y dara respuesta en forma oportuna a las reclamaciones,

recomendaciones y consultas que eleve el contratista en relacién con la ejecucién
del dontrato; y, tramitard ante quien corresponda las que no fueren de su
competencia, verificando que se den las respuestas de rigor; de igual forma
verificara que ProviQuindio cumpla adecuadamente con las obligaciones
adquiridas con el acuerdo contractual.

. Elabgrara y enviara a las dependencias que corresponda los informes requeridos,

sobre el estado de la ejecucién del contrato, los avances presentados, los
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venientes surgidos y las posibles soluciones para evitar que se afecte el
rollo de la actividad contractual a la cual hace el seguimiento y control.

guimiento y control financiero.

tatara que la entidad realice los pagos correspondientes pactados para la

cién de la actividad contractual.

rvisaréd y controlard el estado financiero establecido para el contrato. Asi

0 se asegurara que el anticipo sea adecuadamente invertido y verificard que

se cumpla con lo indicado en el presente manual cuando asi se requiera.

3. Tomara las medidas pertinentes para prevenir posibles situaciones que afecten el
equilibrio econémico contractual y en caso de que pudiesen presentarse, buscara

mini

4. Cuando el caso lo requiera constatara

izar sus efectos.

si es viable la revision de costos del

contrato y determinara las posibles causas que dan lugar a ello, presentando la

corr

pondiente justificacion.

5. Programara y elaborard el acta de liquidacién estipulada para la actividad
contractual sobre la cual ejerce el seguimiento y control.

ARTICULO 51/- PROHIBICIONES A LOS INTERVENTORES Y SUPERVISORES: A los
interventores y|supervisores, no les esta permitido exonerar al contratista del cumplimiento
de sus obligacipnes, ni disponer cambios en los aspectos técnicos de las obras, bienes o

servicios que p

Paragrafo.- El
actividad contra

CIRCUNST

ARTICULO 52
actividad contra
forma la entida
contrato cuandq

El Gerente de P
podra autorizar
contratista susqg
son los motivo
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Teléfono 74

edan traer como consecuencia cambios sustanciales en los mismos.

Gerente de ProviQuindio podra en caso necesario durante la ejecucion de la
ctual, disponer el cambio del interventor o supervisor.

CAPITULO XVII
IANCIAS EXTRAORDINARIAS EN EL DESARROLLO DEL CONTRATO

- SUSPENSION DE LA EJECUCION DEL CONTRATO: La ejecucion de la
ctual se podra suspender total o parcialmente, de comun acuerdo; de igual
d podra disponer de manera unilateral la suspension de la ejecucién del
D no se esté cumpliendo de conformidad con lo acordado.

roviQuindio, previo analisis del concepto técnico del interventor o supervisor
la suspensién del contrato; disponiendo que el interventor o supervisor y el
riban el acta de suspension, en la que se especificara detalladamente cuales
5 que originaron tal decisién. De igual forma se dejard constancia de la
liene el contratista de actualizar la garantia Gnica del contrato por el tiempo

Centro Administrativo Departamental C.A.D. Piso 16
17700 Ext. 388 - Telefax 7414018- E-mail:proviquindio@hotmail.com
Armenia - Quindio




,am

E"'-!

QUINDIO

"POR MEDIO
LA P

que dure la sus
acta de suspen
constancia sob

ARTICULO 53
ejecucién del
excepcion que
mayor, caso f

Promotora
de Vivienda
del Quindio|

PROMOTORA DE VIVIENDA Y DESARROLLO DEL QUINDIO

ProviQuindio
Nit. 801-004883-0

ProviQuindio

ACUERDO No. '!1 U

Diciembre n A de 2012
DEL CUAL SE ADOPTA EL NUEVO MANUAL DE CONTRATACION DE
ROMOTORA DE VIVIENDA Y DESARROLLO DEL QUINDIO”

spension de la ejecucion del contrato; si el contratista se niega a suscribir el
sion, ProviQuindio a través del interventor o supervisor la realizard y dejara
re la actuacién negativa del contratista.

3.- AMPLIACION DEL TERMINO DE EJECUCION: El término para la
pbjeto del contrato no estard sujeto a ampliaciones o modificaciones, a
durante el desarrollo del mismo se presenten circunstancias de fuerza
ortuito o hechos irresistibles de terceros, razones de interés publico o

situaciones g
cumplimiento
dicha ampliaci

ARTICULO 54
exceder el cin

supervisor del
presupuestal.

Los contratos
prorrogado el
a las obligacio

Para la ejecu
aprobacion de
estabilidad del

ARTICULO 5

e no se hayan previsto inicialmente y que sean necesarias para el
e la actividad contractual; siempre que a juicio de ProviQuindio se requiera

an.

ADICION DEL CONTRATO: El monto de la adicién del contrato no podra
uenta por ciento (50%) de su valor inicial; limite que no se aplicara a
tos en cuya ejecucion se presenten circunstancias de fuerza mayor, caso

la justificacion presentada por el contratista y el concepto del interventor o
ontrato, adicion que estara sujeta al respectivo certificado de disponibilidad

de interventoria podran prorrogarse por el mismo plazo que se haya
ontrato objeto de vigilancia. En tal caso el valor podrd ajustarse en atencion
es del objeto de interventoria.

ion de los contratos de interventoria es obligatoria la constitucion vy
la garantia de cumplimiento hasta por el mismo término de la garantia de
ontrato principal.

.- CESION DEL CONTRATO: Cuando un contratista haya suscrito,

formalizado y legalizado un acuerdo contractual con PROVIQUINDIO y se vea inmerso en
causales de inhabilidad e incompatibilidad o se le presente una situacion demostrable que
lo imposibilite para ejecutar la actividad contractual, siempre que no se configure un simple
incumplimiento| contractual, podra solicitar al Gerente de la entidad la autorizaciéon para

ceder el contr
que acrediten
documentos dé
condiciones y
minuta del con
contractual en
Representante
es conveniente
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to, debiendo presentar junto a la solicitud de cesién todos los documentos
la situaciéon que lo imposibilita para desarrollar el contrato; los datos y
® la persona que sugiere como cesionario, quien deberd tener idénticas
a experiencia requeridas en su momento al contratista cesionante; v, la
trato de cesién, en donde el cesionario se obliga a ejecutar la actividad
las mismas condiciones en que se acorddé con quien cede el contrato. El
Legal de ProviQuindio analizara detalladamente la solicitud y determinard si
0 no autorizar la cesion, en el evento de autorizarla, procederd a suscribir el
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ARTICULO 59
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5i0n y dispondra al interventor o supervisor realizar un balance detallado
del desarrollo del contrato al momento de la cesion, para determinar las
e corresponden en adelante al cesionario. Le corresponde al contratista
rmar a la compafiia aseguradora que expidid la garantia Unica, solicitando la
actualizacion de datos correspondientes al caso.

TITULO V
LA ETAPA POS-CONTRACTUAL

.- LIQUIDACION DEL CONTRATO: En esta etapa de la contratacién, las
metidas en la relacion contractual terminan con el vinculo contractual,
alance general del desarrollo del objeto del contrato para determinar la
1ldos a favor de cada una de las partes o en caso contrario declararse a paz
bceso de liquidacion debe suscribirse por parte del interventor o supervisor
acta de liquidacion, la cual confirmara el contratista y el Representante Legal

bn del contrato si el Gerente de PROVIQUINDIO lo considera pertinente
se con el contratista los ajustes, revisiones y reconocimientos a que hubiere
jaréd constancia en la respectiva acta de liquidacién de todos los acuerdos,
¢ transacciones a que se llegue, para finiquitar las divergencias que se
ntar y poder declararse a paz y salvo, la entidad y el contratista.

7.- CONTRATOS SUJETOS A LIQUIDACION: Sera obligatorio para
liquidar todos los contratos de tracto sucesivo, es decir, aquellos cuya
mplimiento de las obligaciones se prolongan en el tiempo. Soélo sera
quidacion de contratos de ejecucion instantanea, cuando estos terminen de
(muerte del contratista, declaratoria de caducidad, terminacion unilateral,
trario PROVIQUINDIO, teniendo en cuenta el valor del contrato establecera
de llevar a cabo la liquidacion del mismos.

- EL ACTA DE LIQUIDACION: Documento elaborado por el interventor o
contrato, suscrito por el Gerente de la entidad y el contratista, el cual se
balance general del desarrollo de la actividad contractual; en él se dejara
ncia de la informacion financiera del contrato; del cumplimiento de las
compromisos surgidos entre las partes; si existen o no al término de la
bs a favor de cada una de las partes; los ajustes, revisiones vy
5 que se pacten; las conciliaciones y transacciones para dar termino a
le se puedan presentar; y, en casos determinados la declaraciéon de paz y
ligaciones y compromisos surgidos entre las partes.

L= LIQUIDACI(')N POR MUTUO ACUERDO: El Gerente de PROVIQUINDIO
realizaran la liquidacion del contrato por mutuo acuerdo, el término fijado
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i6n por mutuo acuerdo sera el indicado en el respectivo contrato; o, en su
de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha del tiempo establecido para la
y actividad contractual, a la fecha de expediciéon del acto que ordena la
contrato o a la fecha de entrega del objeto del contrato.

- LIQUIDACI()N UNILATERAL: Cuando las partes no hayan establecido la
contrato por mutuo acuerdo; o, en el caso del vencimiento del plazo legal
g la liquidacion de contratos por mutuo acuerdo, PROVIQUINDIO procederd
lidacion del contrato mediante acto administrativo debidamente motivado, el
eptible del recurso de reposicién. El término para realizar la liquidacion
pntrato es de dos (2) meses luego del vencimiento del plazo legal para la
mutuo acuerdo, vencidos los dos (2) meses indicados, la entidad contara
os mas para proceder a liquidar unilateralmente la actividad contractual,
do el contratista no haya acudido a sede judicial para obtener la liquidacién.

TITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS CONTRACTUALES: PROVIQUINDIO
dar soluciones en forma rapida, agil y directa a las diferencias y

controversias gue se presenten en el desarrollo de la actividad contractual; para tal efecto
en los contratos que celebre PROVIQUINDIO se podran aplicar los mecanismos de solucién
de controversigs contractuales previstos en el derecho comercial y en su defecto por el

Estatuto Gene

prohibira pactar la estipulacion de

| de Contratacién de la Administracion Publica; y, por ninglin motivo se
la clausula compromisoria o la celebracién de

compromisos entre las partes, para dirimir las diferencias que surjan como consecuencia de

la actividad co

A través de |

ractual.

cldusula compromisoria se someterdan a la decisién de &rbitros las

controversias pgresentadas en la celebracién, ejecucion, terminacién o liquidacion de los

contratos; en
podra suscribir
brinde solucion

raso de no pactarse la cldusula compromisoria, el Gerente de la entidad
un compromiso para que se convoque a un Tribunal de Arbitramento que
es a las diferencias surgidas en la actividad contractual, en el que debera

dejarse sefialado: la materia objeto del arbitramento, las leyes aplicables, el mecanismo
para la designacion de arbitros, el sitio de funcionamiento del tribunal y la forma como se

proveeran los ¢

ARTICULO 62
con anteriorida

pstos del mismo.

- Los contratos celebrados y las facultades otorgadas por la Junta Directiva
d a la expedicion de este manual, continuaran rigiéndose por las normas

vigentes al momento en que fueron perfeccionados.
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ARTICULO 63.- VIGENCIA: El presente manual de contratacién entrard en vigencia a
partir de la fecha de su aprobacion y deroga todas las normas que le sean contrarias.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Armenia, Quindio a los 0 4 dias del mes de Dig¥

—SANDRA PAOLA HURTADO PAL

Presidente =JuH
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